UMOWA NAJMU nr __/2026 - PROJEKT

zawarta dnia 2026 r, pomiedzy:

Transportowym Dozorem Technicznym - panstwowa osobg prawna, dziatajaca na podstawie Ustawy
z dnia 21 grudnia 2000 roku o dozorze technicznym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1194 z péZn. zm.), z siedziba
w Warszawie przy ul. Putawskiej 125, 02-707 Warszawa, NIP: 5262519220; REGON: 017231686,
reprezentowanym przez Panig Agnieszke Zawadzka - p.o. Dyrektora Transportowego Dozoru
Technicznego,

zwanym dalej ,Wynajmujacym” lub ,TDT”,

a

z siedzibg w xx-Xxx przy ul. , wpisang do rejestru

przedsiebiorcow pod numerem KRS prowadzonego przez Sad , NIP:
REGON: , reprezentowang przez

zwang dalej ,,Najemca”

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygniecia przeprowadzonego przez TDT
pisemnego konkursu ofert na oddanie w najem nieruchomos$ci magazynowo biurowej potozonej
w Szczecinie (70-807) przy ul. Zimowej 2, 4 - zgodnie z Ogloszeniem z dnia 11 czerwca 2026 .

§1

Przedmiot najmu

Przedmiotem najmu jest nieruchomo$¢é magazynowo-biurowa, potozona w Szczecinie (70-807)
przy ul. Zimowej 2, 4, o powierzchni uzytkowej 1752 m2 (w tym 1053,10 m? stanowi powierzchnia
magazynowa oraz 698,90 m2 stanowi powierzchnia biurowa), dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze i Zachdod w Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi Ksigege Wieczysta
KW Nr SZ1S/00132904/3, w dalszym ciggu niniejszej umowy zwane ,Nieruchomoscig”.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu tytul prawny do Nieruchomosci opisanej w ust. 1.
Ponadto Wynajmujacy oswiadcza, Ze Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich obciazen na rzecz
0s6b trzecich, ktére mogltyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Najemce jego
uprawnien wynikajacych z umowy, oraz ze brak jest przeszkéd prawnych do zawarcia niniejszej
umowy.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci i ze nie wnosi zadnych
zastrzezen.

§2

Czas trwania umowy i wydanie lokalu

Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje Nieruchomos¢ okreslong w §1 na cele
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na..............

Strony postanowity, iZ najem rozpocznie sie z dniem wydania Nieruchomosci, tj. z dniem

i zostanie zawarty na okres 36 miesiecy z mozliwo$cig przedtuzenia.



§3

WarunKi ptatnosci i kaucja

1. Czynsz najmu Nieruchomo$ci wustala sie w  wysokoSci ..ccensnew. Z netto
(stownie....occevceeriien i 00/100) + podatek VAT za kazdy miesigc trwania niniejszej umowy.

2. Najemca poza czynszem najmu, wskazanym w ust. 1 zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego optaty eksploatacyjnej w wysokosci 4.380,00 zl netto (stownie: cztery tysigce
trzysta osiemdziesiat ztotych 00/100) + podatek VAT za kazdy miesigc trwania niniejszej umowy.

3. W przypadku rozpoczecia obowigzywania umowy w innym dniu niz pierwszy dzien miesigca,
czynsz oraz optata eksploatacyjna za pierwszy, niepetny miesigc beda naliczone proporcjonalnie,
w zaleznosci od liczby dni w danym miesigcu.

4. Czynsz najmu Nieruchomos$ci oraz optata eksploatacyjna beda ptatne na podstawie faktur
wystawianych przez Wynajmujacego, z géry, w terminie 7 dni od momentu doreczenia faktury, na
rachunek TDT prowadzony w Banku Gospodarstwa Krajowego nr 37 1130 1017 0020 1237 5820
0015 Zmiana numeru rachunku bankowego nastepuje w drodze poinformowania Najemcy w
formie pisemnej i nie stanowi zmiany umowy. Rachunek bankowy Wynajmujacego powinien by¢
ujawniony w wykazie prowadzonym na podstawie art. 96b ust. 1 Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2024, poz. 361, z p6zn. zm.) (tzw. ,biata lista”) prowadzonym
przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej,

5. Zadzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wynajmujgcego.

6. W przypadku opdZnienia w zaptacie ww. naleznosci TDT ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe
za opdznienie w transakcjach handlowych. Wynajmujacemu przystuguje rowniez rekompensata
zgodnie z zapisami art. 10 Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
op6Znieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1790).

7. TDT wystawia i udostepnia faktury ustrukturyzowane przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur
(dalej: KSeF) na podstawie przepis6w ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(dalej: ustawa o VAT), chyba zZe zaistnieja przypadki, o ktérych mowa w ustawie o VAT
uniemozliwiajace takie dziatanie lub uprawniajagce Wynajmujacego do innego dziatania - w takim
przypadku faktura zostanie wystawiona i udostepniona Najemcy z uwzglednieniem zasad
okreslonych w ustawie o VAT i nizej wskazanych ustepow.

8. Za date wystawienia faktury ustrukturyzowanej uznaje sie date przestania faktury przez TDT do
KSeF, aw przypadku faktury, o ktérej mowa w art. 106 nda ust. 1 lub ust. 16 ustawy o VAT lub faktur
wystawianych w okresie awarii lub niedostepnosci KSeF - date wystawienia wskazang przez TDT
na tej fakturze.

9. Za dzien skutecznego doreczenia faktury uznaje sie dzien jej otrzymania w rozumieniu przepiséw
ustawy o VAT; w przypadku faktury ustrukturyzowanej bedzie to zatem dzien przydzielenia jej
indywidualnego numeru identyfikujacego te fakture w KSeF.

10. W przypadkach okres$lonych przepisami ustawy o VAT dopuszcza sie mozliwos¢ udostepnienia
faktury w sposdéb inny niz przy uzyciu KSeF, taka faktura moze zosta¢ doreczona Najemcy na jeden
z nastepujacych adreséw:

. (za date skutecznego doreczenia faktury w takim przypadku
bedzie uznawana data doreczenia przesytki listowej zawierajacej ww. fakture, oznaczong
odpowiednimi kodami zgodnie z ustawg o VAT (z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
odbioru takiej przesytki faktura bedzie uznana za skutecznie doreczona po uptywie 14 dni
od pozostawienia pierwszego zawiadomienia o probie doreczenia takiej przesytki) lub
data nadania fakturze numeru identyfikujacego KSeF - w zaleznosci od tego, ktéra z
wymienionych sytuacji nastgpi pierwsza).

e E-mail: (za date skutecznego doreczenia faktury w takim przypadku bedzie
uznawana data wystania przez Wynajmujacego do Najemcy wiadomosci e-mail
zawierajgcej ww. fakture, np. w formacie pdf, oznaczong odpowiednimi kodami zgodnie z




11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

ustawg o VAT lub data nadania fakturze numeru identyfikujacego w KSeF - w zaleznosci
od tego, ktéra z wymienionych sytuacji nastgpi pierwsza).
Faktura bedzie uznana za prawidtowo wystawiona, jezeli zostanie wystawiona z uwzglednieniem
zasad wystawiania faktur okreslonych w ustawie o VAT.
Wszystkie zataczniki zwigzane z realizacja umowy beda wysytane poprzez poczte e-mail na adres:
W tytule wiadomoSci zostanie umieszczony nr faktury, ktérej dotyczy zatacznik.

W przypadku zmiany adresu poczty elektronicznej, wskazanego w ust. 10 b) i 12, Najemca jest
zobowigzany niezwtocznie, nie péZniej jednak niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych powiadomi¢
TDT o nowym adresie, w drodze wiadomos$ci e-mail z adresu dotychczasowego lub w formie
pisemnej. W przypadku niedopelnienia ww. obowigzku doreczenie na dotychczasowy adres bedzie
uznane za skuteczne.
Tytulem zabezpieczenia prawidtowego wykonywania zobowigzan umowy najmu ustalono kaucje w
wysokosci 50.000,00 zt (stownie: piec¢dziesiat tysiecy ztotych 00/100).
Zgodnie z zapisami pkt V.4. Regulaminu pisemnego konkursu ofert z dnia 11 czerwca 2026 r.
Wadium wptacone przez Najemce w procedurze konkursowej, zostaje zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajacej prawidlowe wykonywanie zobowigzan umowy.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
Wynajmujgcy ma prawo potraci¢ z kaucji w szczeg6lnosci: kwoty zalegtego czynszu najmu oraz
innych optat do ktérych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na podstawie umowy wraz
odsetkami za opdznienie oraz kwoty wynikajace z innych roszczen Wynajmujacego
przystugujacych mu zgodnie z umowa.
Rozliczona Kaucja zostanie zwr6cona na rachunek Najemcy wskazany w ofercie Najemcy z dnia

2026 r. w terminie 14 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa
w§ 7ustl.
W zwigzku z koniecznos$cig przeprowadzania przez Najemce prac adaptacyjnych i aranzacyjnych
w Nieruchomosci, Wynajmujacy udziela Najemcy wakacji czynszowych na okres pierwszych 3
(trzech) miesiecy obowigzywania umowy. W okresie wakacji czynszowych Najemca jest
zobowigzany do pokrywania optaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy
oraz kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg Nieruchomosci, o ktérych mowa w § 4 ust.
1 umowy. Po uptywie wakacji czynszowych Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty pelnej stawki
czynszu najmu, bez koniecznosci sktadania przez Wynajmujacego jakichkolwiek dodatkowych
o$wiadczen.

§4

Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja Nieruchomosci

Najemca zobowigzuje sie do pokrywania wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg Nieruchomosci, w szczeg6lnosci kosztow zuzycia energii elektrycznej, gazu, wody,
odprowadzenia $ciekéw i wywozu odpadow.

Koszty, o ktéorych mowa w ust. 1 beda rozliczane na podstawie refaktur wystawianych przez
Wynajmujacego, bez naktadania dodatkowej marzy. Podstawa do wystawienia refaktury beda
faktury dostawcow mediéw/ustugodawcéw oraz wskazania licznikéw w Nieruchomosci. Stany
poczatkowe licznikéw zostang podane w protokole zdawczo-odbiorczym, ktéry bedzie stanowit
Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci z tytutu refaktur w terminie 14 dni od dnia ich
doreczenia przez Wynajmujacego.

Najemca ma prawo do wgladu w dokumenty Zrodtowe (faktury dostawcéw mediow/
ustugodawcéw) stanowigce podstawe do wystawienia refaktury.



§5

Korzystanie z przedmiotu najmu

Najemca zobowigzuje sie do wykonania wszelkich prac adaptacyjnych i aranzacyjnych
w Nieruchomosci, niezbednych do prowadzenia swojej dziatalno$ci gospodarczej, na wtasny koszt
i ryzyko, bez prawa do zwrotu od Wynajmujacego poniesionych naktadoéw, zaréwno w trakcie
trwania niniejszej umowy, jak i po jej zakonczeniu.

Wszelkie prace budowlane, instalacyjne czy strukturalne wymagaja uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Najemca ponosi peing
odpowiedzialno$¢ za uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i decyzji administracyjnych.
Najemca zobowiazuje sie do uzywania Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, z nalezyta
staranno$cig oraz zgodnie z przepisami prawa, w tym przepisami BHP i przeciwpozarowymi.
Najemca zobowigzuje sie nie prowadzi¢ w Nieruchomosci dziatalno$ci ucigzliwej dla otoczenia ani
sprzecznej z zasadami wspoétzycia spotecznego.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym,
utrzymywania czystoSci oraz do wykonywania na witasny koszt napraw wykraczajacych poza
zakres robot wynikajacych z normalnego i konserwacji niezbednych do zachowania Nieruchomosci
w stanie zdatnym do uzytku.

W przypadku wystapienia jakichkolwiek awarii lub uszkodzen Nieruchomosci powstatych z winy
Najemcy, oséb przez niego zatrudnionych lub jego klientéw, Najemca zobowigzuje sie do ich
niezwlocznego usuniecia na wilasny koszt. W przypadku zaniechania tego obowigzku przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo wykona¢ niezbedne naprawy na Kkoszt i ryzyko Najemcy, po
bezskutecznym pisemnym wezwaniu do usuniecia usterek w wyznaczonym terminie.

W przypadku stwierdzenia uzywania Nieruchomos$ci przez Najemce niezgodnie z jej
przeznaczeniem lub niezgodnie z celem umowy, w szczegélnosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej innej niz wskazanej w § 2 ust 1., Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy
ze skutkiem natychmiastowym. Jezeli przy objeciu Nieruchomosci lub w czasie trwania umowy
najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw, ktére obcigzaja Wynajmujacego, Najemca powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie wymaganych prawem
przegladéw stanu technicznego Nieruchomosci i wykonanie ewentualnych napraw ktére obcigzaja
Wynajmujacego w kazdorazowo uprzednio uzgodnionym terminie.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na oddawanie Nieruchomo$ci w podnajem podmiotom lub osobom
trzecim ani do bezptatnego uzytkowania Nieruchomos$ci, bez uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§6
Obowiazki Wynajmujacego i Najemcy

Wynajmujacy przekaze Najemcy Nieruchomos$¢ w dobrym stanie technicznym, a wszelkie uwagi
dotyczace jej stanu zostang zawarte w protokole zdawczo-odbiorczym, ktéry bedzie stanowit
Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie uzytkowa¢ Nieruchomos$¢ zgodnie z jej przeznaczeniem i opusci¢ jg
w dniu zakonczenia okresu trwania umowy.

Najemca zobowigzuje sie do regularnego optacania czynszu najmu oraz optaty eksploatacyjnej
zgodnie z zapisami § 3.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawach mediéw, spowodowane



5.

przyczynami lezacymi po stronie dostawcow lub dziatania sity wyzsze;.
Wynajmujacy nie moze dokonac¢ cesji wierzytelno$ci wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz
0s6b trzecich.

§7

Zakonczenie umowy najmu

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Wynajmujacemu Nieruchomos¢
w stanie niepogorszonym, uwzgledniajagcym zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji
Nieruchomosci, za ktére nie ponosi odpowiedzialno$ci. W dniu przekazania Wynajmujacemu
Nieruchomosci jej stan zostanie okreslony protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez
Strony.

W przypadku zniszczen Nieruchomosci wykraczajacych poza zuzycie bedace nastepstwem
normalnego jej uzytkowania, Najemca zobowiazuje sie dokona¢ wymaganych napraw lub pokry¢
wynikajace z tego tytutu koszty. Szkody zostang opisane w protokole zdawczo-odbiorczym
a warto$¢ ich napraw zostanie oszacowana wedtug Srednich cen rynkowych lub na podstawie
kosztorysu inwestorskiego sporzadzonego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W ciggu ostatniego miesigca najmu Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do okazywania
Nieruchomosci nastepnym potencjalnym najemcom, po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu wizyty
z Najemca.

§8

Przetwarzanie danych osobowych

Najemca oswiadcza, iz jest administratorem danych osobowych swoich pracownikéw, cztonkéw

kierownictwa oraz innych os6b $wiadczacych prace w z siedzibg w

lub wspétpracujacych, na podstawie umowy o prace lub innego stosunku
prawnego, w tym stazystow, statystdw, wolontariuszy, praktykantéw.
Najemca os$wiadcza, iz posiada podstawe prawng do przetwarzania danych osobowych osob,
o ktérych mowa w ust. 1, a ich przetwarzanie odbywa sie w sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych, w tym z postanowieniami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),, (dalej ,RODO") oraz ustawa z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (Dz.U.z 2019 r., poz. 1781, z p6zn. zm.), zwang dalej Ustawa.
Najemca o$wiadcza, iz w stosunku do 0séb fizycznych, ktérych dane osobowe zostajg udostepnione
przez Najemce w trakcie realizacji umowy, obowigzek informacyjny wynikajacy z przepiséw RODO
Najemca realizuje we wtasnym zakresie.
Dla unikniecia watpliwosci, Strony potwierdzaja, ze kazda ze Stron jest administratorem danych
osobowych os6b uprawnionych do ich reprezentacji, udostepnionych przez kazda ze Stron
i przetwarzanych w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy.
Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 RODO Wynajmujacy informuje, Ze:

1) administratorem danych osobowych jest Dyrektor Transportowego Dozoru Technicznego; dane
kontaktowe: ul. Putawska 125, 02-707 Warszawa, tel. (22) 490-29-02, info@tdt.gov.pl;

2) kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w Transportowym Dozorze Technicznym mozliwy jest pod
adresem e-mail: dane.osobowe@tdt.gov.pl;

3) dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 11it. b RODO w celu zwigzanym z niniejsza
umowg oraz na podst. art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu wypetnienia obowigzkéw prawnych, tj.
rozliczania i przechowywania dokumentacji ksiegowej w celach podatkowych;

4) dane osobowe nie beda przekazywane innym podmiotom/ osobom trzecim;




5) okres przetwarzania Pani/Pana danych osobowych zwigzany jest ze wskazanymi powyzej celami
ich przetwarzania. Wobec powyzszego dane osobowe beda przetwarzane przez czas, w ktérym
przepisy prawa nakazujg Administratorowi przechowywanie danych lub przez okres
przedawnienia ewentualnych roszczen, do dochodzenia ktérych konieczne jest dysponowanie
danymi.

6) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

7) jest zapewnione:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do Pani/Pana danych osobowych;

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

c) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2
RODO;

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy przetwarzanie
Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy RODO;

8) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO nie przystuguje prawo do
usuniecia danych osobowych;

9) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 20 RODO nie przystuguje prawo do przenoszenia danych
osobowych;

10) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 21 RODO, nie przystuguje prawo sprzeciwu, wobec
przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

§9

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zawiadomienia i inne komunikaty zwigzane z niniejsza umowa Najmu beda miaty forme
pisemng lub elektroniczng, na adresy wskazane w komparycji umowy lub adresy email wskazane
w § 9 ust 3.

3. Strony wyznaczajg osoby do kontaktow w zwigzku z realizacjag umowy:
ze strony Wynajmujacego:

, tel. , mail:
ze strony Najemcy:
, tel. , mail:

4. Ewentualne spory beda rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla TDT.
5. Umowa niniejsza zostala sporzadzona w wersji elektronicznej i podpisana podpisami

kwalifikowanymi.
WYNAJMUJACY NAJEMCA
Zataczniki:
1. Ofertazdnia 2026r.

2. Protokdt zdawczo - odbiorczy z dnia przekazania Nieruchomosci z chwilg jego podpisania stanie sie
Zatacznikiem nr 1 do umowy



